MUNICIPALIDAD DE DR. CECILIO BAEI

MEMORANDUM

A : LEONARDOQ FAVIO GONZALEZ
Intendente Municipal
Distrito de Dr. Cecilio Baez

DE : LADI PAOLA RABUGETTI LOPEZ
Presidenta Junta Municipal
Distrito de Dr. Cecilio Baez

FECHA : 08/02/2022.-
OBJETO : REMITIR RESOLUCION N* 019/2022
REFERENCIA : POR LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONCESION

DE ARRENDAMIENTOS Y VENTAS DE TERRENOS O
INMUEBLES MUNICIPALES, DEL DISTRITO DE DR.
CECILIO BAEZ.

Sefior Intendente Municipal del Distrito de Dr. Cecilio Baez, por este medio vengo
a elevar la REMITIR ORDENANZA 019/2022, “POR LA CUAL SE
REGLAMENTA LA CONCESION DE ARRENDAMIENTOS Y VENTAS
DE TERRENOS O INMUEBLES MUNICIPALES, DEL DISTRITO DE DR.
CECILIO BAEZ"
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MUNICIPALIDAD DE DR. CECILIO BAEZ

ORDENANZA N" 019/2022.-
POR LA CUAL SE REGLAMENTA LA CONCESION DE ARRENDAMIENTOS Y VENTAS
DE TERRENOS o INMUEBLES MUNICIPALES, DEL DISTRITO DE DR. CECILIO BAEZ,
DEPARTAMENTO DE CAAGUAZU, REPUBLICA DEL PARAGUAY.

Dr. Cecilio Baez, 05 febrero de 2022.-

VISTO: La necesidad de reglamentar la concesién de arrendamientos y
ventas de inmuebles municipales; v.

CONSIDERANDO:

QUE las municipalidades son organos auténomos, con capacidad
administracion y disposicion de sus bienes, por otro lado, son autdrquica mediante las recaudaciones
de los recursos, para la consecucion de los objetivos propuestos en el plan operativo para el pericdo
Fiscal correspondiente,

QUE la Constitucion Nacional expresa, en su Articulo 168. De las
atribuciones. Num. 2) la administracion y la disposicion de sus bienes.. ., en concordancia con el

Num. 6) el dictado de ordenanzas, reglamentos y resoluciones...; siguiendo el reconocimiento

constitucional a las municipalidades de administrar y reglamentar sus actuaciones, corresponde
librar disposiciones que regulen las condiciones minimas necesarias para la enajenacion de bienes
inmuebles, sean, en arrendamientos o en ventas, de esta manera, garantizar a los cludadanos el
arraigo, el acceso a los bienes privados, como asi, recaudar los precios fijados al efecto para hacer
frente a las necesidades publicas del Distrito. '

e QUE la Ley Organica Municipal en el Articulo 137. Bienes de! Dominic

&l adamiento de terrenos municipales, serdn establecidas por ordenanza, en la que se

i Jgiq{empfamn los requisitos correspondientes, enire ella un plazo ne menor de un afio y ia
o~ revocabilidad en caso de incumplimiento de dichas condiciones... por otro lado, el Articule 140.
_‘E_ Venta Directa para arrendatarios. Cuando los arrendatarios de terrenos municipales hubleren
S cumplide debidamente los contratos, la Municipalidad, a peticion de ellos, podré proceder a
e la venta directa de los predios sin que sea necesaria la subasta, previe avalio pericial.. los
=4 preceptos legales citados, establece que los bienes privados municipales deben tener una

apreciaci6n pecuniaria, y para el acceso al arrendamiento o compra de terreno, requiere de ciertas
condiciones de cumplimiento obligatorio dispuesta en Ordenanza, consecuentemente, es oportuno
dictar normas particulares para el mejor cumplimiento de funciones y de garantizar a los ciudadanos
interesados u ocupantes de inmuebles municipales del Distrite de Dr. Cecilio Baez; y, :

POR TANTO, LA JUNTA MUNICIPAL DEL DISTRITO DE DR. CECILIO BAEZ, en uso de sus atribuciones
legales, de conformidad al Articulo 36 inc. a) de la Ley 3.966/10 Organica Municipal.-

ORDENA:
TITULO |

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 12, Concepto. Son terrenos municipales, aguellos inmuebles situados dentro del ejido
Municipal, inscripta a nombre de la Municipalidad, sean, urbanas o rurales, y las ubicadas
en las zonas urbanas sin duefio abandonado. A los efectos de esta ordenanza son los

PN P 17y bl oy ut g S Wy e gl PR L S TE R S Lot b, LT ] et P 1 1 - EORT R R R N R T
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Articulo 29, De la Solicitud, El interesado debera dirigir una nota al Intendente Municipal,
detallando su interés de acceder a un arrendamiento o compra, identificando el
terreno, para el inicio de los tramites administrativos previos,

Articulo 39. De la prohibicién. Ninguna persona podra obtener mas de un (1) arrendamiento de
terreno Municipal a su nombre, salvo los excedentes declarados y ubicados por el
interesado.

Articulo 42, De los requisitos, Los requisitos exigidos para el arrendamiento o compra de terreno
municipal, son:
a) Solicitud escrita dirigida al intendente;
b) Copia de Cedula de |dentidad (No vencida)
¢) Copia de Certificado de Matrimonio en caso de casado.

Articulo 52, De |a Posesion. La posesion de predio municipal genera derecho, pero, no implica
propiedad alguna sobre el terreno, debiendo el poseedor formalizar en
- arrendamiento con |3 institucion municipal,

Articulo 62, De la invasion. La ocupacion ilegal, repentina y clandestina sera objeto de accion
administrativa y judicial. Ademas de las acciones gue correspondan en forma
inmediata del intendente, previa consideracién podra librar medida cautelar de
urgencia.

Articulo 72. Fallecimiento. El fallecimiento del arrendataric deberd ser comunicado por su
conyugue o heredero mas proximo a la Municipalidad dentro del términeo de treinta
(30) dias de haber producido el deceso de vida, para su registro. Debiendo presentar
correspondiente Certificado de Defuncion. '

ulo 8. De la pérdida. En caso de pérdida del derecho de arrendamiento por las causales
establecidas en esta ordenanza, las mejoras introducidas que no puedan ser
demolidas o trasladadas quedaran en beneficio de la Municipalidad sin |3 obligacion
institucional de pagar indemnizacién alguna.

Los lotes recuperados vuelven a su estado de origen en dominio municipal, y podra
nuevamente ser adjudicada en arrendamiento.

e

Juang Mo Lu

CAPITULO NI
DE LOS TERRENOS Y SU ARRENDAMIENTO

Articulo 92, Los terrenos de propiedad municipal destinados a arrendamiento o venta serdn concedidos a
los interesados, previo cumplimiento de las condiciones y requisitos exigidos.

Articulp 102, Los recaudes previos para el arrendamiento de terrencs municipales, son:

a} Informe del Encargado de Catastrc Municipal, detalle de los antecedentes, y recomendacion
correspondiente; .

b) Determinacién e individualizacion del terreno (Ndmero de Lote, Ndmero de Manzana, Linderos,
Superficie, mejoras introducidas o existentes).

Articulo 112, Los terrenos municipales se clasifican en la siguiente forma: Primera, Segunda y Tercera

Categoria:

De Primera Categoria  : Los que se hallan ubicadas dentro del siguiente perimetro:
Al norte : Avda, Héroe del Chaco a 15 de agosto

Al Sur :Avda. Héroe del Chaco a Pa’i Perez,

Al Oeste : Hasta Primero de Mayo

Al Este : Hasta calle sin nombre (a 200 mts de Mataderia Municipal)
Primera Categoria A : Los terrenos colindantes con la Avda. Héroe del Chaco
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Primera Categoria B

Primera Categoria C

De segunda categoria

Al norte
Al Sur
Al Deste
Al Este

De Tercera Categoria
Al norte

Al Sur

Al Oeste

Al Este
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: De las manzanas entre Paraguayo Independiente y Avda.
Héroes del Chaco; y lo ubicado entre Mcal. Francisco Solano
Lopez

: Paraguayo Independiente a 15 de Agosto, y Mcal. Francisco
Solano Lopez a Pa'l Pérez

: Los terrenos que se hallan ubicados dentro del siguiente
perimetro:

: 15 de agosto a Mario A. Benitez

: Pa"i Pérez a Antonio Molas

: Hasta Primero de Mayo

: Hasta calle sin nombre (a 200 mts. de Mataderia Municipal).

: Los gue se hallan ubicadas dentro del siguiente perimetro:

: Mario A. Benitez a Donato Orquiola

: Hasta Primero de Mayo

: Hasta calle sin nombre (a2 200 mts. de Mataderia Municipal).

y)
S

" Acticulo 142, Ante la existencia de dos (2) solicitudes de arrendamiento de un mismo preadio

Articulo 122. El ocupante de terreno municipal, propietario de mejoras, para ceder o transferir a
tercero, en forma onerosa o gratuita debera solicitar previamente autorizacion de la
Intendencia Municipal, la inobservancia de este recaudo hard que el acto juridico y |2
operacion formalizada entre las partes no tenga valides para la Municipalidad,

Articulo 139, Cumplida los recaudos establecidos en esta ordenanza, se remitira el expediente z la
Junta Municipal, para su aprobacion o rechazo. En caso de aprobacion se ordenars I3
formalizacion del contrato de arrendamiento por la Administracion Municipal con el
interesado.

Rechazado |a solicitud de arrendamiento, la Junta procedera a librar resolucion fundada y
motivada, y devolvera a la Intendencia Municipal para su notificacion,

municipal, se dara prioridad al primero que procedio a presentar la peticion.

CAPITULO Il
DE LAS OBLIGACIONES

Articulo 15°. El adquiriente de terreno municipal se halla obligado & introducir mejoras, de
conformidad a las normas reglamentarias de la materia, y dentro del término de seis {6)
meses contados desde |a suscripcidn del contrato, bajo pena revocatoria.

Articulo 162. A peticion escrita del arrendatario se otorgara prorroga de noventa (90) dias para las
mejoras del terreno, en cuyo caso se dispondrd bajo apercibimiento revocatoria del
contrato y pérdida total del derecho.

Articulo 172. Las mejoras introducidas en los terrenos municipales, sin contrato de arrendamiento,
deberan ser regularizados dentro del término de treinta (30) dias, de haberse notificado
bajo apercibimiento al ocupante, en caso de omisién a la misma, se elevara al Juzgado de
falta, en su defecto el Intendente Municipal dispondrd lo que corresponda para la
recuperacion por la via judicial pertinente (interdicto).

Articulo 182. Los terrenos municipales con solicitud de regularizacion por el ocupante, debera una
vez dispuesto la suscripcion del contrato, previamente pagar arrendamiento de los dltimos
cinco (5) afios anteriores.
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Articulo 192, Se entenderd por mejoras aquellas obras que sean permanentes e introducidas por el
ocupante. Estas mejoras seran previamente avaluadas y verificadas por el encargado de
Catastro Municipal para su control y registro institucicnal.

Articulo 209. Los terrenos sin mejoras introducidas, pero, exista persona que manifieste ser poseedor
de ello, el Intendente dispondra mediante la Encargada de Catastro la naotificacion al
interesado para su regularizacion dentro del término de treinta (30) dias, cumplido dicho
plazo, la munidpalidad ordenara su arrendamiento a favor de otra persona interesada.

Articulo 21. Los terrenos municipales baldios y arrendados, sus beneficiarios deberan mantener
limpios; caso contrario seran notificados por la administracion para que en el plazo de
guince (15) dias proceda a realizar las limpiezas gue corresponda. El incumplimiento de la
orden de limpieza del terreno acarreara la imposicion de multas, desde uno (1) a cinco {5)
jornales segun parecer administrativo, como asi, |z ejecucion del servicio de limpieza a
costa del arrendatario.

La omisién o desidia de ejecutar el mantenimiento y limpieza de los terrenos arrendados,
por un periodo de tiempc de mas de dos (2) afos, dara lugar a la pérdida del
arrendamiento, y se ordenara su desafectacion y consecuente arrendamiento a nuevo
interesado. ]

Articulo 229, El arrendatario estara obligado a pagar los servicios basicos, como: agua corriente;
corriente eléctrica, recoleccién de basuras, construccion de sistema cloacales, y otros
productos de acuerdos vecinales.

de enero a marzo, sin recargo por mora, Trascurrido el periodo indicado se constituira en
% mora en forma automdtica al arrendatario, debiendo abonar el diez por ciento mensual en
dicho concepto, acumulable hasta el cuarenta por ciento anual.

Ariiculo 242, La deuda acumulada por falta de pago del pracio del arrendamiento, traera aparejada la
ejecucion de la misma, mediante el procedimiento de ejecucion de resolucion ante los
estrados judiciales competentes.

CAPITULO IV
DEL CONTRATO

Articulo 259. El contrato es el acuerdo suscripto entre la Municipalidad y el cludadano Interesado en
adquirir un inmueble municipal, por un término determinade y en las condiciones
dispuestas, cuya observancia regulada por disposiciones administrativas y civiles de la
materia.

Articulo 262, El interesado cumplido los requisitos exigidos y librados las resoluciones de aprobacion
municipal, suscribird un contrate de arrendamiento de fiel cumplimiente de las
condiciones estipuladas en las reglamentaclones institucionales; y previo pago del precio
fijado segun categoria.

Articulo 272. La renovacion del contrato estara sujeta a la reglamentacion administrativa municipal.
Ninglin contrato serd pasible de suspensién o revocatoria, sin causa alguna, salvo
incumplimiento de las condiciones dispuestas en esta ordenanza y reglamentaciones.

Articulo 282. En ningtin caso el contrato de arrendamiento sera objeto de gravamen alguno por el
arrendatario, sea, por obligaciones asumidas, locacion u otro concepto.

Articulo 292, El arrendatario no podra sin previa autorizacion de la administracion municipal, realizar
sesion de derechos y acciones de las mejoras introducidas en el inmueble, en cuyo casg, la
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formalizacién del nuevo contrate de arrendamiento o la transmision de derechos al adguiriente,
requerira previa disposicion de aprobacion de la Junta Municipal.

Articulo 30%. El contrato o acuerdo de cesion de derechos y acciones autorizado por resolucian
municipal, debera ser por escrito, con certificacion de firma por Escribano Publico o Juez
de Paz en su caso, El adquiriente de las mejoras acompanara a su solicitud de actualizacion
de arrendamiento, la escritura de sesién para su toma de razdn, previo pago del canon
respectivo.

El cesionario deberd iniciar formalizacion de arrendamiento dentro del plazo de treinta
(30) dias siguientes a la autorizacion municipal de compra venta de mejoras.

Articulo 319. Si el arrendatario es de estado civil casado, con la firma de uno de los conyuges podra
formalizarse del arrendamiento.

Articulo 322, El fallecimiento del arrendatario, produce la transmision de derechos y acciones a favor
de los herederos forzosos, debiendo ser comunicado el deceso de vida a la Administracién
Municipal dentro del plazo dispuesto en el Articulo 72 de la presente ordenanza. La
transmision de derecho a los herederos requerira del Certificado de Adjudicacién Judiclal
correspondiente y ordenada por un Juez competente.

Articulo 332, Cumplido el término de un (1) afio del contrato de arrendamiento, bajo estricto control
municipal, podra el arrendatario solicitar en compra directa el inmueble arrendado,
debiendo al efecto sclicitar por escrito en la Administracion Municipal (Catastro) para su
tramite correspondiente.

CAPITULO V
DE LA VENTA

jculo 342, La Municipalidad podra otorgar en venta directa el terrenc arrendado, previo
cumplimiento de las exigencias de esta ordenanza.

=
u
= Ningun inmueble municipal podra ser adjudicado en venta al arrendatario infractor de las
o normas de construccion y del medio ambiente.
=
o
=2
i

Articulo 359, Se establece un periodo de doce (12) meses de financiamiento de los terrenos, en este
periodo de tiempo el interesado deberd cancelar el precio de venta fijado segun categoria,
A este efecto se suscribira un contrato privado de compra-venta.

Una vez abonada la totalidad, y cumplida los tramites administrativos previos, se ardenara
la adjudicacion definitiva correspondiente.

CAPITULO VI
DEL PRECIO DE ARRENDAMIENTO Y TRANSFERENCIA

Articulo 362, El precio del arrendamiento serd abonado por adelantado, en caja municipal, cada mes
de enerc a marzo, sin recargo por mora. Trascurrido el periodo indicado se constituira en
mara en forma automatica al arrendatario, debiendo abonar el diez por ciento mensual en
dicho concepto, acumulable hasta el cuarenta por ciento anual.

Articulec 372. El precio del inmueble ordenado en venta directa, sera abonado en caja municipal,
segln fecha de vencimiento dispuesta en el contrato respectivo. La compra realizada en
forma al contado tendra una quita del precio del cinco porciento. La mora es automatica,
debiendo ser liguidada en forma mensuzl el diez porciento sobre el precio fijado.
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La Municipalidad podra otorgar prorroga para el pago del precio del terreno, por un
periodo maximo de doce (12) meses, cual importara el pago de la multa por mara.

Articulo 382, La deuda acumulada por falts de pago del precio del arrendamiento y de la
transferencia, traera aparejada la ejecucién de la misma, previa liquidacién administrativa,
y mediante el procedimiento de ejecucién de resolucidn ante los estrados judiciales
competentes.

Articulo 392. Ls omision del pago del precio del arrendamiento o transferencia, conlleva la pérdida
del derecho del interesado. Esta situacion legal se constituira mediante intimacién previa,
para proceder a |a desafectacian del terrenc y recuperacién del dominio municipal.

Articulo 409, Los terrenos cedidos en arrendamientos tendrdn los siguientes precios el metro

cuadrado, son;
Primera Categoria A : Gs. 300 mits2.-
Primera Categoriz B : Gs. 250 mts2.-

Primera Categorfa C : Gs. 200 mts2.-
Segunda Categoria : Gs. 180 mits2.-
Tercera Categoria : Gs, 150 mits2.-

Articulo 412, Los terrenos cedidos en ventas tendran los siguientes precios el metro cuadrado, son:
Primera Categoria 4 : Gs. 20.000 mts2.

%ﬁi Primera Categorfa B : Gs. 15.000 mts2.

'\ Primera Categoria C : Gs. 10.500 mts2.

Tercera Categoria

i 8 "g'k Segunda Categoria 1 Gs. B.750 mts2.
g'*h. w0 : Gs. 7.000 mtsZ.

Articulo 422, Toda solicitud de arrendamiento tendra un costo de guaranies cincuenta mil (Gs.
50.000). La transferencia para todos los tipos de categoria, son guaranies quinientos | Gs.
500.000).

Articulo 432, El precic del arrendamiento o venta del inmueble se fija el metro cuadrado y por afo
para todas las categorias. El monto podra ser ajustado, sing, previo estudio de avaluacion.

Articulo 442. Padra el administrador municipal realizar descuentos o incrementos en los precios del
arrendamiento o venta, previa autorizacion de la Junta Municipal, en los siguientes casos:

a) El veinte por ciento sobre los precios fijados para el arrendamiento, cuando se traten de
industrias o de otros establecimientos de las declaradas de interés;
b) Un incremento sobre los precios de los terrenos, cuando se producen plusvalis o por la

ubicacién generada, con cotizacion elevada en el mercado.

CAPITULO VI
PRODECIMIENTO

Articulo 45°. Toda selicitud por escrito de arrendamiento o transferencia, serd recepeionada en MESA

DE ENTRADA Municipal, debiendo remitirse a mas tardar dentro de las 24 horas en la
SECRETARIA GENERAL para su verificacion y consideracion por la INTENDENCIA
MUNICIPAL.
Cumplido todas las exigencias establecidas en esta ordenanza se remitird dentro del Plazo de
tres (3) dias a la Junta Municipal, érgano que deberda expedirse en un plazo no mayor a
sesenla (60) dias. contado a partir de la recepcion en Secretaria General, y por resolucién
findada: sea. ordenando la formalizacion del arrendamiento o transferencia. o el rechazn de
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la solicitud. En caso de rechazo se devolvera el expediente al recurrente con exposicién de
motivo.

Articulo 46°. La formalizacion del Contrato de Arrendamiento o de transferencia por la administracién
Municipal, se realizara dentro del plazo de treinta (30) dias, de haber recibido en Secretaria
General la Resolucion de la Junta Municipal que ordena la misma v notificada al interesado.

Articulo 472, La resolucién de la Junta Municipal, es recurrible ante la intendencia Municipal, cual
sera considerada en un plazo no mayor de treinta (30) dias, en caso, de revocatoria se
reenviara a la Junta para una nueva consideracion, en su caso se requerird mayoria
absoluta de dos tercio para mantener la resolucion recurrida.

Articulo 482, Las notificaciones en todos los casos, deberan realizarse de las siguientes formas:

a) Sera realizada por un funcionario municipal,

b) Firmada por el Intendente Municipal o Juez de Falta en su caso,

¢} La notificacién se hara en dos (2) copias, una serd entregada al afectado, y la otra se
devolvera en Archivo Municipal, y

d) En caso de no encontrarse el afectado, el funcionario designado redactara un acta en

donde hard constar a quien entregd la notificacion, bajo presencia de dos (2) testigos de
acto, quienes firmaran el instrumento.

denominados: a) Primera Notificacion; b) Ultima Notificacién.
El intervalo de Ia notificacion sera de diez (10) dias. Los plazos correrdn a partir de |a Ultima
notificacion para cualquier efecto legal.

CAPITULO
DISPOSICIONES FINALES

constancia de ocupar, edificar o mejorar, de conformidad a las disposiciones municipales
vigentes, dentro del término o plazo dispuesto en esta ordenanza.

Articulo 512. Los conflictos surgidos en el marco del arrendamiento, serén sometidos a consideracidn
de la Junta Municipal para su resolucion, y la jurisdiccién judicial competente que
corresponda.

Articulo 522. Quedan derogados todas disposiciones municipales contraria a la presente ordenanza, y
entrara en vigencia a partir del dia siguiente de |la promulgacion,

Articulo 532. REMITIR, registrar a donde corresponda, y cumplido ARCHIVAR,

DADA EN LA SALA DE SESION DE LA JUNTA MUNICIPAL DEL DISTRITO DE DR. CECILIO BAEZ
DEPARTAMENTO DE CAAGUAZU, REPUBLICA DEL PARAGUAY.
ACTA IM N2 15172022 -

do D, o 1-*""]?
aviang Moy Q2. [ s 2\ -%

Juana Mary Cruz Garcete Ben ugetti Lopez
Secretaria General " Presidenta Junta Municipal
Distrito Dr. Cecilio Bdez _gr istrito Dr. Cecilio Bdez
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Dr, Cecilio Baez, 01 de febrero de 2022.

VISTO, CONSIDERANDQ, ¥ DISPONE, LA INTENDENUIA MUNICIPAL DEL
DISTRITO DE DR. CECILIO BAEZ

Articulo 1°. PROMULGAR la ORDENANZA N¢ 019/2022, POR LA CUAL SE REGLAMENTA LA
CONCESION DE ARRENDAMIENTOS Y VENTAS DE TERRENOS o INMUEBLES
MUNICIPALES, DEL DISTRITO DE DR. CECILIO BAEZ, DEPARTAMENTO DE CAAGUAZU,

REPUBLICA DEL PARAGUAY, y CUMPLIDO ARCHIVESE. =

DADA EN LA SALA DE DESPACHO DEL INTENDENTE MUNICIPAL DEL DISTRITO DE DR.
CECILIO BAEZ, DEL DEPARTAMENTO DE CAAGUAIU, RERUBLICA DEL PARAGUAY.-------

e U
~OR Carlos Montania Viilalba ' Leonardo Favio Gonzalez
& Secretaria General 5 el 3 Intendente Municipal
e e Distrito Dr, Cecilio Baez N £
e Leonardo Favio Gonsd'z? NRich

O Intendente del Distrii
pr. Cecilio Bdez



